312020

ZYWIEC

SEUZEBNOSC OSOBISTA - MIESZKANIA

PYTANIA I ODPOWIEDZI

Darowatem dom swojej cérce
i w akcie notarialnym — umowa darowizny,
jest zaznaczone, ze zostata ustanowiona

na moja rzecz stuzebnos¢ osobista — co to
jest stuzebnosé osobista i jakie prawa mi
przystuguja z tytutu jej ustanowienia?

Stuzebnosé¢ osobista stanowi ograniczone
prawo rzeczowe polegajace na obcigzeniu
nieruchomosci na rzecz oznaczonej osoby
fizycznej w celu zaspokojenia jej potrzeb
osobistych, w tym takze mieszkaniowych.

Prawo to ma charakter szeroko pojetej
alimentacji, jest terminowe, poniewaz
wygasa z chwilg Smierci uprawnionego oraz
niezbywalne, co oznacza, ze nie moze by¢
przedmiotem obrotu.

Na tres¢ stuzebnosci sktadajg sie stosunki
osobiste miedzy wifascicielem a uprawnionym.
Stuzebnos$¢ mieszkania uregulowana zostata
w art. 301 do 302 k.c. Nalezy pamietac, ze
osoba uprawniona z tytutu stuzebnosci
osobistej- mieszkania, posiada mozliwosé
przyjecia na mieszkanie matzonka i jego
matoletnie dzieci, a pozostate osoby jedynie
woéwczas, gdy sg przez niego utrzymywane albo
potrzebne przy prowadzeniu gospodarstwa
domowego zgodnie z trescig art. 301 k.c.
Osoba uprawniona z tytutu stuzebnosci
mieszkania, zgodnie z art. 302 § 1 k.c., moze
korzysta¢ z pomieszczen i urzadzen

przeznaczonych do wspdlnego uzytku

mieszkancow budynku. Zas zgodnie z trescig
art. 302 § 2 k.c.,, do wzajemnych stosunkdéw
pomiedzy majgcym stuzebnos¢ mieszkania
a witascicielem nieruchomosci obcigzonej
stosuje sie odpowiednio przepisy
o uzytkowaniu przez osoby fizyczne.
Uprawnienia majacego stuzebnos$¢ mieszkania
wynikajg z celu oraz funkcji ochronnej takich
oséb, zwilaszcza tych, ktére nie sg w stanie juz
pracowaé np.: osoby w podesztym wieku lub

jeszcze nie pracujace np.: dzieci.

Zrédlem powstania stuzebnosci osobistej
moze by¢ zaréwno umowa pomiedzy
wiascicielem nieruchomosci a uprawnionym,
jak réwniez rozporzadzenie testamentowe
i obcigzenie spadkobiercy zapisem o tresci
stuzebnosci osobistej. Umowa moze by¢
zastgpiona orzeczeniem sadu tylko wtedy, gdy
ten, kto zobowigzat sie do ustanowienia
stuzebnosci, uchyla sie od zawarcia umowy lub
tez gdy ustawa przewiduje ustanowienie

stuzebnosci przez sad.

Zakres uprawnien osoby korzystajacej
z tytulu umowy stuzebnosci mieszkania
powinien zosta¢ okreslony w umowie
w ktoérej ja ustanowiono. Jezeli umowa nie
przewiduje zakresu korzystania z stuzebnosci
mieszkania, zakres taki oraz sposéb jego
wykonywania powinien wynika¢ z osobistych
potrzeb uprawnionego, charakteru stuzebnosci,
zasad wspotzycia spotecznego oraz

miejscowych zwyczajow.
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Do ochrony tego prawa stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie prawa
wiasnosci (art. 251 k.c.). Ochrona ta jest takze
skuteczna przeciwko wtasdcicielowi
nieruchomosci (por. wyroku Sadu Najwyzszego
z dnia 18 czerwca 1976 r. , Il CRN 89/76,
OSNCP 1977, nr 3, poz. 49). S

Stuzebnos$¢ mieszkania wigze sie
z uprawnieniem do wtadania nieruchomoscig
w oznaczonym zakresie, ktérego moze zostaé
pozbawiony a wtedy moze skorzystac
z przepiséw o ochronie wiasnosci przewidzianej
w art. 222 k.c. w zwigzku z art. 251 k.c.

Czy mozna zamienié
stuzebnosé osobista mieszkania na rente

i kto z takim roszczeniem moze wystgpic¢?

Zaréwno w judykaturze jak i piSmiennictwie
za utrwalone uwaza sie stanowisko, ze
w s$wietle art. 303 k.c. prawo podmiotowe
do dochodzenia roszczenia o zmiane
stuzebnosci mieszkania na rente przystuguje
wytacznie wtascicielowi nieruchomosci
obcigzonej i to tylko w wypadku, gdy
uprawniony z tytutlu stuzebnosci osobistej
dopuszcza sie razacych uchybien przy
wykonywaniu swego prawa ( por. wyrok Sadu
Apelacyjnego w Katowicach z 9 stycznia 1992 r.
| ACR 484/91, OSA 1992 r.).

Oznacza to, ze z roszczeniem o zmiane
stuzebnosci osobistej na rente nie moze
wystapi¢ osoba, na rzecz ktérej zostata

ustanowiona stuzebnos$é osobista.

Przestanka do wystgpienia z roszczeniem
o zamiane stuzebnosci na rente moga byc¢

tylko takie zachowania uprawnionego, ktére
maja charakter razacych i nie moga mieé
charakteru jednorazowego.

Roszczenie powstaje réwniez wtedy, gdy
razagcych uchybien dopuszczajg sie osoby
przyjete na mieszkanie zgodnie z art. 301
§ 1 k.c.

PRZYKLAD Pozwu o zmiane stuzebnosci
osobistej na rente.

Olesnica, dnia 17 maja 2017 r.

Sad Rejonowy
| Wydziat Cywilny

w Olesnicy

Wartos¢ przedmiotu sporu: 6000 zt

Powdd : Grzegorz Nowak
63-500 Olesnica, ul. Natkowskiej 3

Pozwany: Antoni Nowak
63-500 Olesnica, ul. Natkowskiej 3

Pozew
o zmiane stuzebnosci osobistej na rente

W imieniu wtasnym wnosze o:

|. Dokonanie wyrokiem zamiany stuzebnosci
mieszkania, do ktérej uprawniony jest z tytutu
stuzebnosci osobistej pozwany Antoni Nowak,
a ktéra obcigza nieruchomos¢ powoda
Grzegorza Nowaka, potozong w Olesnicy przy
ul. Natkowskiej 3, na rente w kwocie 500 zt
(piecset ztotych) miesiecznie, ptatng do 10 dnia
kazdego miesigca z gory;



ll. Zasgdzenie od pozwanego na rzecz powoda
kosztoéw procesu wedtug norm przypisanych;
IIl. Rozpoznanie sprawy réwniez pod
nieobecnosé¢ powoda;

IV. Wydanie wyroku zaocznego, opatrzonego
rygorem natychmiastowej wykonalnosci,
w przypadku zaistnienia przestanek
przewidzianych w art. 339 k.c.

Uzasadnienie

Powdd jest wtascicielem nieruchomosci
mieszkalnej, pofozonej w Olednicy przy
ul. Natkowskiej 3, posiadajgcej urzadzona
ksiege wieczystg prowadzona przez Sad
Rejonowy w Olesnicy, KW Nr 3537.
Nieruchomos$¢ ta, na mocy umowy zawartej
pomiedzy stronami, zostata obcigzona
stuzebnoscig osobista mieszkania, polegajaca
na uprawnieniu pozwanego do zajmowania
i zamieszkiwania w jednym pokoju, kuchni
i fazience.

Dowdd:
1. Odpis ksiegi wieczystej KW Nr 3537
2. umowa stuzebnosci z dnia 02.04.2008 r.

Pozwany przy wykonywaniu swojego prawa
stuzebnosci mieszkania od. ok. dziewieciu lat
dopuszcza sie razacych uchybien, ktore
uniemozliwiajg dalsze wspodlne korzystanie
z nieruchomosdci. Popadt on w natogowy
alkoholizm, na skutek czego, bedac pod
wptywem alkoholu wszczyna awantury, jest
agresywny, uzywa wulgaryzméw wobec
powoda j jego domownikéw, réwniez w porach
nocnych, sprowadza znajomych bedacych pod
wptywem alkoholu zachowujgcych sie gtosno
i wulgarnie do pdzinych godzin nocnych.
Ponadto pozwany jest palaczem i zdarza sie , ze
bedgc pod wptywem alkoholu zasypia
z papierosem. Na skutek tego powdd i jego
domownicy juz dwa razy gasili pozar, jaki
wywoftat zapalonym papierosem.

Rozmowy z pozwanym nie przynosza zadnego
rezultatu.

Dowdd:

1. Matgorzata Nowak, 63-500 Olesnica, ul.
Natkowskiej 3,

2. Krzysztof Mréz, 63-500 Olesnica, ul. Narozna
19,

3. przestuchanie stron

Powdd kilkakrotnie juz proponowat pozwanemu
zamiane stuzebnosci na rente— propozycja ta
byta jednak ciggle odrzucana przez pozwanego.

Dowdd: jak wyzej

Kwota 500 zt renty w zamian za stuzebnosc
stanowi przyjetg w miejscowych stosunkach
warto$é miesiecznego czynszu za
wynajmowanie pokoju na réwnorzednych
warunkach.

Podstawe prawng roszczenia stanowi przepis
art. 303 k.c.

W tym stanie rzeczy pozew niniejszy jest
konieczny i uzasadniony.

Grzegorz Nowak

Zataczniki:
- odpis z ksiegi wieczystej KW nr 3537,
- umowa stuzebnosci z dnia 02.04.2008 r.

odpis pozwu i zatgcznikow

Zobowigzana do zaptaty renty jest osoba
wskazana w wyroku, a wiec wiasciciel
nieruchomosci, ktéry wystapit z zadaniem jej
zmiany na rente. Obowiazek ten nie
przechodzi na nowego wtasciciela
nieruchomosci.

Od powddztwa pobiera sie opfate stosunkowa,
ktéra wynosi 5% wartosci przedmiotu sporu,
jednak nie mniej niz 30 zt i nie wiecej niz



100 000 zt. Oznacza to, ze wartoscia
przedmiotu sporu jest suma renty za jeden rok.

Czy mozna zrzec sie
stuzebnosci osobistej mieszkania i jakie s3

skutki podatkowe (podatek od darowizny)
zrzeczenia sie stuzebnosci?

Zgodnie z art. 246 § 1 kodeksu cywilnego,
jezeli uprawniony zrzeka sie ograniczonego
prawa rzeczowego, prawo to wygasa.
Wskutek zrzeczenia sie stuzebnosci osobistej
przez uprawnionego, wtasciciel
nieruchomosci obcigzonej nie nabywa tego
prawa, lecz prawo to wygasa. Oswiadczenie
o zrzeczeniu sie prawa powinno by¢ zlozone

wiascicielowi rzeczy obcigzonej.

Zrzeczenie sie uprawnionego stuzebnosci
osobistej nie moze by¢ traktowane jako
darowizna. Zgodnie z art. 888 Kodeksu
cywilnego darowizna jest umowa, w ktorej
darczynca zobowigzuje sie do bezpftatnego
swiadczenia na rzecz obdarowanego kosztem
swego majatku, podczas gdy zrzeczenie sie
stfuzebnosci zgodnie z art. 246 Kodeksu
cywilnego jest czynnoscia jednostronna.
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W zwigzku z powyzszym, nalezy uznaé, ze
nieodptatne zrzeczenie sige stuzebnosci
osobistej przez uprawnionego, nie podlega
opodatkowaniu podatkiem od spadkow
i darowizn.

Nieodptatne zrzeczenie sie przez
uprawnionego prawa stuzebnosci osobistej
nie skutkuje powstaniem po tronie
wtasciciela nieruchomosci przychodu
podlegajacego opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od oséb fizycznych, albowiem
wiasciciel nie uzyskat zadnego przysporzenia
majatkowego.

Nalezy pamietac , ze osoba, ktérej przystuguje
stuzebnos$é osobista, moze skorzystaé ze
Srodkéw ochrony posesoryjnej ( art. 342 k.c. do
344 k.c. , art. 347 k.c.) oraz ze $rodkéw ochrony
wtasnosci, ktére przystuguja podmiotowi prawa
rzeczowego ( art. 251 k.c. w zwigzku z art. 222
k.c.).
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